Zatacznik nr 3 —wzdér umowy najmu

UMOWA NAJMU

zawartaw dniu ..o w Kielcach pomiedzy :

TARGI KIELCE S.A. z siedzibg w Kielcach przy ul. Zaktadowej 1 , wpisang do Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach pod numerem KRS
0000352242, NIP 657-030-98-03 Zarzad ktorej stanowia: Andrzej Mochon — Prezes Zarzadu,
Bozena Staniak — Wiceprezes Zarzadu, z kapitatem zaktadowym 65.519.900,00 zi, ktérg
reprezentujg :

Andrzej Mocho n - Prezes Zarz adu
Jacek Nowak — Dyrektor Wydziatu Administracyjno - T echnicznego
zwang dalej ,Wynajmuj acym”

zwanym dalej "Najemc "

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni:

1.1. Restauracji zlokalizowanej na | pietrze hali ,F” i baru zlokalizowanego na parterze
hali ,F” wraz z pomieszczeniami przynaleznymi: zapleczem gastronomicznym,
kuchnia, szatnig, toaletami i hallem o tgcznej powierzchni 379 m2.

1.2. Baru szybkiej obstugi zlokalizowanego na parterze hali ,G” o fgcznej powierzchni
130 m?

2. Wynajmujgcy oswiadcza ze przedmiot okredlony w § 1 ust.1. niniejszej umowy stanowi
jego wlasnosc i potozony jest w Kielcach przy ul. Zaktadowej 1.
3. Przekazanie uzytkowanego przez Najemce przedmiotu najmu nastgpi protokotem

zdawczo-odbiorczym w obecnosci Komisji skladajacej sie z przedstawicieli Stron.



10.

§2
Prawa i obowi gzki Stron

Najemca zobowigzuje sie wykorzysta¢ przedmiot umowy w celu obstugi gastronomicznej
imprez wystawienniczych organizowanych przez Wynajmujgcego, uwzgledniajgc ich
potrzeby, zapewniajgc przy tym wysoki poziom swiadczonych ustug.

Dokonywanie przez Najemce prac adaptacyjnych niezbednych dla potrzeb prowadzonej
przez niego dzialalnosci wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na

piSmie pod rygorem niewaznosci.

Koszty prac adaptacyjnych o ktérych mowa w ust. 2 oraz biezgca naprawa

i konserwacja przedmiotu umowy obcigzajg Najemce.

Po zakohczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwréci¢ przedmiot najmu wraz z tym
wyposazeniem, ktére stanowi wlasnos¢ Wynajmujgcego w stanie niepogorszonym.
Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen wynikajgcych z nieprawidtowej eksploatacji
ponosi Najemca. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego przez przedstawiciela Najemcy i Wynajmujgcego. O ile
strony nie postanowig inaczej Najemca zobowigzany jest przywréci¢ stan pierwotny

( z dnia przekazania przedmiotu Najmu Najemcy)

Najemca prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg wlasnym kosztem i staraniem na wtasne
ryzyko oraz zobowigzuje sie przestrzegaé przepiséw BHP, p.poz. zabezpieczenie mienia,
stanu sanitarnego zgodnie z zaleceniami Inspekcji Pracy, Inspekcji Sanitarnej oraz
Rejonowej Komendy Strazy Pozarnej uwzgledniajgc branze i rodzaj prowadzonej
dziatalnosci.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zarzgdzen dotyczgcych ochrony mienia

i porzgdku wewnetrznego nieruchomosci. Wynajmujgcy umozliwi dostep do

przedmiotu najmu o kazdej porze.

Utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego i porzadku na terenie i wokot wynajmowanych
Pomieszczenh, poza drogami dojazdowymi, w tym rowniez wywdz nieczystosci statych
jest obowigzkiem Najemcy i ponosi on z tym zwigzane koszty.

Najemca zobowigzany jest do wykorzystania przedmiotu najmu wytgcznie dla potrzeb
imprez organizowanych przez Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ korzystania z przedmiotu najmu na imprezy nie

organizowane przez Wynajmujgcego, pod warunkiem uzyskania kazdorazowej zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie, okreslajgcej rowniez odptatnos¢ i warunki
korzystania.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli co do poziomu jakosci
Swiadczonych ustug, a w szczegolnosci do sprawdzenia:

- standardu obstugi,

- menu,

- wyposazenia lokalu, w tym zabezpieczenia ppoz.

- utrzymania czystosci.



§3

Koszty ubezpieczenia obiektu — budynku, w ktérym znajduje sie powierzchnia bedgca
przedmiotem najmu ponosi Wynajmujacy.

Koszt ubezpieczenia majgtku Najemcy i majatku osobistego pracownikdw Najemcy,
ponosi Najemca.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek Najemcy i majgtek osobisty
pracownikéw Najemcy, znajdujgcych sie na terenie Wynajmujgcego; jak tez za inny
majatek, ktory jest w posiadaniu Najemcy lub jego pracownikéw, a nie stanowi
wiasnosci Wynajmujacego.

84
Ptatno $¢

a. Miesieczna optata czynszowa za przedmiot umowy okreslony w 81 ust. 1, pkt. 1.1.

b. Optata czynszowa za przedmiot umowy okreslony w 81 ust. 1, pkt. 1.2.
WYNOSI vevvivvieinaannnns +VAT za kazdorazowe wykorzystanie przez Wynajmujgcego
(za jeden dzien imprezy).
c. Comiesieczna prowizja procentowa od obrotow wyniesie .............. + VAT
d. Koszt pojedynczego positku regeneracyjnego dla pracownikow Targoéw Kielce
wyniesie ................. + VAT

Stawka i optaty wymienione w ust. 1 obejmujg koszty:

- wynajecia powierzchni oraz dzierzawy sprzetu i urzadzen stanowigcych wltasnosé
Wynajmujgcego,

- centralnego ogrzewania,

- 2 kart parkingowych dla samochodéw dostawczych i kart wstepu dla personelu,

- ochrony.

. Opfata czynszowa winna by¢ ptacona do dnia dziesigtego kazdego miesigca za miesigc

biezacy lecz nie p6zniej niz 5 dni po otrzymaniu faktury przelewem na konto

Wynajmujgcego. Opfata prowizyjna od obrotu naliczana bedzie do 5 dnia miesigca

nastepujgcego po miesigcu, ktérego ma dotyczy¢ np. dokumentéw potwierdzajgcych

obroty w wynajmowanych obiektach i ptatna bedzie w terminie 14 dni od daty

wystawienia faktury. Wynajmujgcy bedzie dokonywat w/w wptat na rachunek bankowy

Najemcy w banku:

Bank BNP Paribas S.A. nr konta 22 1750 1110 0000 00 00 0568 3537  lub gotéwka

w kasie Wynajmujgcego.

. W przypadku opOzniania ptatnosci optat Wynajmujgcemu przystugujg od

Najemcy odsetki wg. stopy ustawowej.

. Niezaleznie od optaty czynszowej Najemca ponosit bedzie za kazdy miesigc

kalendarzowy koszty zwigzane z optatami za dostarczone media :

a) dostawa wody zimnej i odprowadzenie  $ciekéw sanitarnych wg.

- wskazanh wodomierzy x stawka dostawcy +VAT

b) dostawa energii elektrycznej :



- wedtug wskazan zainstalowanych podlicznikow x stawka taryfowa dostawcy + VAT
- stata optata 20,00 zt + VAT miesiecznie z tytutu konserwacji stacji trafo
c) optaty telekomunikacyjne :
- ustugi telekomunikacyjne wg. zawartego odrebnego porozumienia obowigzujgcego
w catym okresie trwania najmu, a obejmujgcego zakres swiadczonych ustug
telekomunikacyjnych oraz warunki ptatnosci.
d) wywoOz nieczysto Scistalych ...

6. Koszty o ktérych mowa w § 4 ust.5 uiszczane bedg przez Najemce po otrzymaniu
faktury w ciggu 7 dni od daty jej otrzymania na konto Wynajmujacego.

7. Niedotrzymanie termindw ptatnosci o ktérych mowa wyzej powoduje naliczenie
odsetek ustawowych od naleznych kwot.

8. Najemca oswiadcza ze jest podatnikiem podatku VAT NIP ................... uprawnionym
do otrzymania faktur VAT. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur
VAT bez podpisu odbiorcy lub jego przedstawiciela.

§5.
Czas obowi gzywania umowy i tryb jej rozwi gzania

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony z zachowaniem pétrocznego
okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego, z tym, ze
termin wypowiedzenia umowy musi przypadac na koniec czerwca albo koniec listopada
danego roku.

2. W przypadku, gdy Najemca nie ureguluje optat wynikajgcych z niniejszej umowy w
terminie, a tgczne opdznienie liczone od nieuregulowanych w terminie opfat przekroczy
30 dni Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia.

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego odda¢ przedmiotu umowy osobom
trzecim  ani go podnajmowagé, jak tez wykorzystywa¢ w innym celu niz realizacja
niniejszej umowy, pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca
nie bedzie prowadzit dzialalnosci w okresie imprez organizowanych przez
Wynajmujgcego lub innych imprez organizowanych na terenie potozonym w Kielcach
przy ul. Zaktadowej nr 1, chyba, ze strony ustalg inaczej. Kalendarz imprez na kazdy rok
zostanie przedstawiony Najemcy w terminie do dnia 30 listopada roku poprzedzajgcego,
w przypadku watpliwosci Najemca jest zobowigzany dokona¢ stosownych wyjasnien
najp6zniej na 90 dni przed dang impreza.

5. Przez prowadzenie dziatalnosci rozumie sie zapewnienie wystawcom lub gosciom
Wynajmujgcego obstugi gastronomicznej, zgodnie z celem niniejszej umowy.

6. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca ustali ceny swoich produktow w sposéb odbiegajagcy o wiecej niz 15 % od cen
poréwnywalnych produktéw na terenie Miasta Kielce

7. W przypadku naruszenia zapis6w niniejszej umowy przez Najemce Wynajmujgcy moze
rozwigzac¢ jg bez wypowiedzenia.



8 6.
Postanowienia ko Acowe

1. Jezeli w czasie trwania umowy nastgpi zmiana stawek bedgcych podstawg optat lub
zmiana okolicznosci majgcych wplyw na wielko$¢ optat, Wynajmujacy okresla
wysokos$¢ nowych optat bez zmiany warunkéw umowy - dotyczy to odptatnosci
Najemcy za korzystanie z mediéw i ustug 8§ 4 ust 5.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany stawek optat czynszowych lecz nie
czesciej niz co szesS¢ miesiecy. Podwyzka optaty czynszowej o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych wg. obwieszczenia Prezesa GUS nie wymaga
konsultaciji

Zz Najemcg i nastepuje na podstawie jednostronnego oswiadczenia Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzany jest przedtozy¢ przy zawarciu umowy nastepujgce dokumenty:
- zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,
- decyzje o przyznaniu numeru NIP
- decyzje o przyznaniu numeru REGON

4. W przypadku, gdy po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca nie opusci obiektu
w terminie wypowiedzenia, a w przypadku rozwigzania bez wypowiedzenia
w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy zaptaci kare umowng w wysokosci 300%
czynszu za ostatni miesigc obowigzywania umowy za kazdy rozpoczety miesigc
pozostawania w obiekcie. Jednoczesnie, w przypadku, gdy po zakonczeniu umowy
Najemca nie wyda przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, Najemca upowaznia
Wynajmujgcego do wejscia w kazdym czasie na teren przedmiotu najmu, w tym
przetamania zabezpieczen i usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy znajdujgcych sie na
terenie przedmiotu najmu rzeczy Najemcy

5. Ewentualne spory mogace wynikng¢ na tle wykonywania niniejszej umowy strony bedg
rozstrzygac¢ polubownie. W przeciwnym razie organem rozstrzygajgcym bedzie wiasciwy
sad w Kielcach.

6. Wszelkie zmiany umowy za wyjatkiem 8 6 ust. 1 i 2 wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

7. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

8. Umowa wchodzi w zycie z dniem ....................

9. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYNAIMUJ ACY NAJEMCA



